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1. Yhteenveto

Tama tarvekuvaus / projektisuunnitelma koskee mielenterveys- ja pdihdekuntoutujien yhtei-
sollisen asumisen ja tuetun asumisen rakennettavaa vuokrakohdetta. Neuvottelut kohde-
kunnasta ovat kesken. Tarkoituksena on suunnitella ja rakentaa vuokrakohde vuokrananta-
jan johdolla vuokralaisen kayttoon. Kyseessa on yhteensa 40-paikkainen paaasiassa tyo-
ikaisten mielenterveys- ja paihdekuntoutujien kayttoon tarkoitettu yksikko, jossa on yhtei-
sollista asumista 28 ja tuettua asumista 12 paikkaa. Tuetun asumisen paikoista 8 on suun-
nattu kuntouttavaksi palveluksi paihteita kayttaville asiakkaille. Kohde lisda hyvinvointialu-
een omien asumispalvelujen paikkamaaraa 8 paikalla seka korvaa nyt kaytossa olevan Tah-
kan ja Jyvan asumisyksikon, jossa on 32 asiakaspaikkaa. Lisaksi asumisyksikon yhteyteen
tulee paivakeskuspalveluy, joka vastaa sosiaalihuoltolain mukaiseen 24b§ paivakeskus paih-
detyon erityisena palveluna velvoitteeseen. Kyseinen palvelu toteutetaan talla hetkella osto-
palveluna (Rinnekoti / Wartsi, Jarvenpaa). Kohteeseen tullaan hakemaan vuodelle 2026 lai-
nanottovaltuutta 14 M€, 20 vuoden ajalle eli padomavuokra 700 000 €/vuosi.

Tassa dokumentissa esitetddn alustavasti perusteita uuden mielenterveys- ja paihdekun-
toutujien asumispalveluyksikon suunnittelun ja rakentamisen aloittamiseksi. Kohteen suun-
nittelu on kaynnistynyt syksylla 2025. Hanke sisaltyy paivitettyyn palvelujen verkostosuun-
nitelmaan seka hyvinvointialueohjelman tuottavuus- ja taloudellisuusohjelmaan. Tavoit-
teena on oman palvelutuotannon lisaaminen Tahkan ja Jyvan asumispalvelussa seka vas-
taaminen paihdeasiakkaiden tarpeeseen. Tassa dokumentissa on kuvattu toimintojen tarve
uusille tiloille seka alustava kustannusarvio, joka tarkentuu suunnittelun edetessa. Hanke-
tyyppi on uudisrakennus ja toteutuksena vuokramalli. Neuvottelut uudisrakennukset sijain-
nista ovat kaynnissa.

2. Toiminnan tavoitteet ja perustelut hankkeelle

2.1. Palvelujen verkostosuunnitelma

Palvelujen verkostosuunnitelman mukaisesti oman palvelutuotannon osuutta vahvistetaan,
jotta voimme turvata asiakkaiden itsendisen selviytymisen ja asumisen. Tahkan ja Jyvan
asumisyksikon uudet tilat kuuluvat osaksi palvelujen verkostosuunnitelmaa. Tama tarkoit-
taa sita, ettd asiakkaalle annetaan hanen palvelutarvettaan vastaavaa palvelua ja tavoit-
teena on pyrkia kuntouttamaan asiakas mahdollisimman kevyeen / itsendiseen asumiseen.
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2.2. Palvelutarpeen lisdantyminen

Mielenterveys —ja paihdekuntoutujien asumispalvelut on suunnattu paaasiassa tyoikaiselle
vaestolle, joiden palvelutarve johtuu mielenterveys- ja/tai paihdeongelman aiheuttamasta
pitkittyneesta toimintakyvyn laskusta. Asiakaskunnassa on kuitenkin myds ikaantyneita asi-
akkaita, joiden palvelutarpeeseen voidaan mielenterveys- ja paihdekuntoutujien asumispal-
veluissa vastata.

Mielenterveys- ja paihdekuntoutujille on tarjolla asumispalveluja seuraavasti: tuettua asu-
mista, yhteisollista asumista ja ymparivuorokautista asumispalvelua. Omana palvelutuotan-
tona on tarjolla paihteetonta tuetun asumisen ja yhteisollisen asumisen asumispalvelua.
Paihderiippuvuutta sairastavien ja aktiivisesti paihteita kayttavien osuus asumispalvelujen
asiakasmaarasta on noin neljdsosa. Esimerkiksi lokakuussa 2025 noin 23% (92 asiakasta)
asiakkaista oli paihderiippuvaisia ja tarvitsi asumispalvelupaikan, jossa pystytdan vastaa-
maan tahan tarpeeseen.

2.3. Nykyiset alueen asumispalveluyksikot

Keusoten omana palvelutuotantona on mielenterveys- ja paihdekuntoutuijille tarjolla kotiin
vietdvaa asumispalvelua (kotikuntoutus), tuettua asumista kahdessa asumisyksikossa Jar-
venpaassa (Warttind) ja Hyvinkaalla (Jyva) seka yhteisollistd asumista Hyvinkaalla (Tahka).
Suurin osa asumispalvelun asiakkaista on sijoitettuna ostopalveluyksikdissa, joita on Keus-
oten alueen lisdaksi myos muissa lahikunnissa.

Asiakasmaarat (10/2025 tilanne):

Kotiin vietdva asumispalvelu (Keusoten oma kotikuntoutus) 123

Warttina (Keusoten oma tuettu asuminen) 33

Jyvé (Keusoten oma tuettu asuminen) 4

Tahka Keusoten oma yhteisollinen asuminen) 28

Tuettu asuminen (ostopalvelu) 111 (josta péihteet sallivassa 66)

Yhteisollinen asuminen (ostopalvelu) 124 (josta péihteet sallivassa 6)
Ymparivuorokautinen palveluasuminen (ostopalvelu) 165 (josta péihteet sallivassa 20)

2.4. Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Hankkeen tarpeellisuutta ja kiireellisyytta perustellaan seuraavin tekijoin:

- Uuden rakennuksen on tarkoituksena korvata nykyisin kaytossa olevan Tahkan ja Jyvan
asumisyksikon (Jussilankatu 6, Hyvinkdd) tilat. Vanhoista tiloista luovutaan ja ne
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korvataan uusilla tiloilla, mika parantaa tilatehokkuutta ja tukee toiminnan tarpeita. Ny-
kyiset tilat eivat vastaa nykyvaatimuksia (esim. yhteiskaytossa olevat wc- ja peseytymis-
tilat) eika yksikko ole esteeton. Taulukossa 1 on vertailtu vanhoja tiloja seka uuteen yk-
sikkdon suunnittelussa olevaa tilaa.

_ Tihki ja Jyvi Uusi yksikkd

Asiakaspaikat 32 40 + tila paivatoimin-
nalle

Neliomaara 1667 htm2 1800 — 2000 htm2

Padomavuokra 390 000 €/vuosi 700 000 €/vuosi

Taulukko 1: Nykyisen asumisyksikon ja uuden yksikon vertailu

- Hanke perustuu vuonna 2025 paivitettyyn palvelujen verkostosuunnitelman tarkenta-
vaan osioon seka investointisuunnitelmaan: panostus asumisyksikoiden kattavuuden
parantamiseen omassa palvelutuotannossa mielenterveys- ja paihdepalveluissa

- Hankkeelle haetaan lainanottovaltuutta vuodelle 2026 ja mikali lainanottovaltuus myon-
netaan hyvinvointialueelle, hanke kaynnistyy

- Paihteita kayttavien asiakkaiden osuus asiakasryhmasta on kasvanut

- Tarkoituksena on tarjota kuntouttavaa ja laadukasta asumispalvelua asiakkaille, myos
muutaman paikan verran paihteita aktiivisesti kayttaville.

- Yksikko edistaa asukkaiden hyvinvointia ja osallisuutta seka tukee palvelujarjestelman
kestavyytta ja henkiloston tydolosuhteita

- Rakennushanke on keskeinen osa hyvinvointialueen mielenterveys- ja paihdepalvelujen
asumisen kehittamista ja sen toteuttaminen ajoissa on valttamatonta palveluiden saa-
tavuuden ja vaikuttavuuden turvaamiseksi

2.5. Asumispalveluun ohjautuminen

Sosiaalihuoltolain mukaisiin asumispalveluihin ohjautuminen tapahtuu asiakasohjauksen
ja/tai sosiaalityon kautta Keusoten aluehallituksen hyvaksymien mielenterveys- ja paihde-
kuntoutujien asumispalvelujen kriteereiden ja myontamisperusteiden mukaisesti. Asumis-
palvelujen tarve selvitetaan asiakkaalle tehtavan palvelutarpeen arvioinnin avulla. Tyontekija
laittaa asumispalveluhakemuksen vireille suoraan OMNI360-asiakastietojarjestelman
kautta ja hakemukset kasitellaan viikoittain. Asiakkaalla on oikeus saada hanelle myonnetty
sosiaalipalvelu viimeistaan kolmessa kuukaudessa siita, kun tarve palvelulle on todettu ja
siitéd on tehty myonteinen paatos.

& KEUSOTE

Keski-Uudenmaan hyvinvointialue




Hyvinkaan mielenterveys-paihdepalvelujen asumisyksikko
Tarvekuvaus / projektisuunnitelma

Tarve asumispalveluun arvioidaan saannollisesti asiakassuunnitelmien ja palvelutarpeen
arviointien myota. Palvelua mydnnetaan aina maaraaikaisesti ja sen on kuntouttavaa ja ta-
voitteellista. Kun asiakkaan toimintakyky kohentuu, hanet sijoitetaan kevyempaan, hanen
toimintakykyaan vastaavaan asumismuotoon. Tavoitteena on asiakkaan kuntoutuminen
mahdollisimman kevyeen asumispalveluun tai itsendiseen asumiseen.

3. Uuden yksikon sijoittuminen, tilatarpeet ja ta-
voitteet

3.1. Yksikon sijainti

- Neuvotteluja kdydaan parhaillaan sijainnista

- Sijainniksi tavoitellaan keskeista sijaintia lahella palveluja, esim. paivittaistavarakaup-
paa

- Maantieteellinen sijainti — saavutettavuus hyva asiakkaille / |aheisille seka henkilokun-
nalle, julkiset yhteydet

- Lahialueella tasaista maastoa ulkoiluun seka viheralueita

- Asiakkaiden, henkilokunnan, omaisten ja saattoliikenteen pysakdintipaikat (ml. LE-pai-
kat) kartoitetaan hankesuunnitelmavaiheessa

3.2. Tilatarpeet palvelutoiminnalle ja tukipalveluille

Arvioitu bruttoala noin 1700 - 2 000m2. Tilatarpeet palvelutoiminnalle ja tukipalveluille tas-
mentyvat hankkeen seuraavassa vaiheessa. Tavoitteena on tilojen muunneltavuus ja moni-
kayttoisyys.

Yksikon tilat:

- Tuetun asumisen ja yhteisollisen asumisen yksikko (padihteettéman asumisen puoli)
o 32 asuntoa sisaltaen WC-kylpyhuonetilan ja keittion
o ruokailutila ja oleskelutila

- Tuetun asumisen yksikko (paihteet sallivan asumisen yksikko)
o 8 asuntoa sisadltdaen WC-kylpyhuonetilan ja keittion

o ruokailutila ja oleskelutila laajennettuna myds paivatoiminnan kayttoon

- Talon yhteiset tilat

& KEUSOTE

Keski-Uudenmaan hyvinvointialue




Hyvinkaan mielenterveys-paihdepalvelujen asumisyksikko
Tarvekuvaus / projektisuunnitelma

Henkilokunnan toimistotila ja Iadkehuone

Sauna + pukuhuone + suihkutila

Pyykkihuollon tila asiakaskayttoon

Neuvottelutila 8-10 hengelle

Esihenkilon, vastaavan ohjaajan ja erityissosiaaliohjaajan huoneet

O O O O O

- Henkilokunnan sosiaalitilat:
o Pukuhuonetilat
o Taukotilat

- Logistiikka ja tukipalvelut
o Varastotilat: hoitotarvikkeet, inkontinenssisuojat
o Jakelukeittio
o Pyykkihuolto
o Siivous

3.3. Uusille tiloille asetettavat alustavat toiminnalliset tavoitteet

Tiloille asetetut alustavat toiminnalliset tavoitteet ovat:

- kaikkien asiakastilojen tulee olla fyysisesti esteettomia ja helposti seka selkeasti saavu-
tettavia rakennuksen sisapuolella kuin ulkopuolella

- tiloissa otetaan huomioon aistiesteettomyys esimerkiksi kognitiiviset heikentymat huo-
mioiden

- turvalliset ja kodikkaat tilat asiakkaille ja henkilokunnalle

- tiloissa huomioidaan viilennyksen mahdollisuudet asiakasryhma huomioiden

- asiakkaiden huoneissa tilankayton tehokkuus seka yksityisyyden huomiointi

- yhteisollisyytta tukevat tilat - kohtaamisen paikkoja asiakkaille, etenkin yhteisollisessa
asumisessa

- kayttotarkoitus muunneltavissa tarpeiden mukaisesti

- tilojen sijoittelu siten, etta minimoidaan henkilokunnan siirtymisia

- henkilokunnan tilojen sijoittelu yhteiskayttoisyytta tavoitellen tehostaa tilankayttoa ja tu-
kee monialaista tydskentelya

- tukipalvelujen tilojen yhteiskaytto tehostaa toimintaa ja alentaa kustannuksia, kun toi-
mintoja on enemman samassa rakennuksessa

- huomioidaan myds digitaaliset ratkaisut ja turvateknologia

- ottaa huomioon henkildston hyvinvoinnin turvallisuudessa ja tydergonomiassa

- ottaa huomioon tietosuojan asiakkaiden ja tyontekijoiden nakdkulmasta

- ulkotiloja hyddynnetaan optimaalisesti, esteettomasti ja turvallisesti asiakkaiden kayt-
t6on (piha-alueet, terassit)
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3.4. Uudessa yksikossa toimiva henkilosto

Uuden yksikon henkilostomaara lasketaan suunnittelun seuraavassa vaiheessa
e alustavasti henkilostomaara yhteensa 18
o Koko yksikdssa asiakkaiden palvelutarpeiden mukaisesti: aamu n. 4, ilta 3 ja
yo 2 tyontekijaa.
Esihenkilo ja vastaava ohjaaja
o Muut erityistyontekijat mm. sosiaaliohjaaja
o Muut tukipalvelutyontekijat (laitoshuolto, siivous yms.)

Yksikko Esi- Vas- Sai- Lahihoi- Yokko | Sosiaalioh-
hen- taava raan- taja/asumispal- jaaja
kilo ohjaaja hoitaja | veluohjaaja
Yhteisollinen asuminen 28 | 0,40 1 1 10 2-4 2 (myds pai-
asukaspaikkaa ja tuettu NYT 7,5 (paiva- | UUSI | vakeskuspal-
asuminen 12 asukaspaik- keskuspalvelu) velussa)
kaa

Taulukko 2: Alustava henkilostomaara

4. Kustannukset ja vaikutukset kdayttotalouteen

- Hankkeelle haetaan lainanottovaltuutta vuodelle 2026: 14 M€ 20 vuoden ajalle =
700 000 € / vuosi (padomavuokra). Valtiovarainministerion ohjeistuksessa lainanotto-
valtuuden hakuun ei huomioida indeksikorotusten vaikutuksia, eika yllapitovuokraa si-
sallyteta investointia vastaavaan arvoon.

- Toiminnan kustannukset hankkeen toteutumisen jalkeen lasketaan suunnittelun alka-
essa
o tavoitteena toiminnan tehostaminen ja kustannusten nousun hillitseminen seka
toiminnan suoritteiden kasvattaminen

- Uudisrakennuksen alustava kustannus- ja vuokra-arvio
o verrokkikohteiden kustannukset 3 500—4 000 €/brm2 riippuen mm. rakennuspai-
kan kustannuksista, sijainnista ja onko olemassa olevaa infraa, jota voi hyodyn-
taa
o rakentamisen kustannuslaskenta tehdaan hankesuunnitelmavaiheessa

- Arvio irtaimistokustannuksista ja ICT-kustannuksista
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Irtaimisto- ja ICT-investoinnit haetaan erillisella lainanottovaltuudella, joka tarkentuu
hankkeen seuraavassa vaiheessa
o Arvio irtaimistokuluista (esim. séngyt, apuvélineet, yleisten tilojen kalustus)
300000 €
o Arvio ICT-kustannuksista (esim. halytysjarjestelmat, kameravalvonta, kulunhal-
linta) 300 000 €

- Toteuttaja
o valitaan kilpailuttamalla rakennettava vuokrakohde

- Suunnittelukustannukset
o HVA:n tekemat suunnittelukustannukset (mm. kaavamuutos, hankesuunnitel-
man ja hankinta-asiakirjojen tekemiseen liittyvat kustannukset, kilpailutus, maa-
peradtutkimukset, suunnittelun ja rakentamisen aikainen valvonta jne.) vahenta-
vat vuokraosuutta n. 100 000 — 120 000€
o kilpailutuksen voittanut vuokranantaja vastaa muista suunnittelukustannuksista
ja ne sisaltyvat vuokraan

5. Hankkeen alustava aikataulu

- Hankkeen vaiheet:

o Hanke kaynnistyy, mikali VM myontaa lainanottovaltuuden (oletuksena lainanot-
tovaltuuden myodntaminen 3-4/2026). Aikataulua on mahdollista muokata lainan-
ottovaltuuden mukaisesti.

o Hankesuunnitelman valmistelu 4-8/2026

Hankesuunnitelma konsernijaostoon ja paatos kilpailutuksen aloituksesta
9/2026

Kilpailutuksen valmistelu ja kilpailutus 10-12/2026

Tarjousten lapikaynti ja paatoksenteko konsernijaostossa 1/2027
Sopimusten lapikaynti ja allekirjoitukset 2/2027

Suunnittelu ja suunnitelmien tarkistus 2—-5/2027

Rakennuslupa 2-6 kk (ilman poikkeamisia, valmis kaava) 4-8/2027
Rakentaminen 13-15 kk 8/2027-10/2028

Kayttoonoton valmistelu 10-11/2028

Ensimmainen asiakas 12/2028

@)

O O O O O O O O
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Tama aikatauluhahmotelma valmiilla kaavalla
olevaan kohteeseen.

Kaavamuutos 1,5 - 2 vuotta.

myods
poikkeuslupa 1-6kk

Taulukko 3: Uudisrakennushankkeen aikataulu

6. Organisaatio ja vuorovaikutus

Hankkeelle nimetty ohjausryhma, projektiryhma ja projektipaallikko. Projektiryhma kokoon-
tunut nelja kertaa ja ohjausryhma on ollut yhteydessa sahkopostitse. Ryhmien kokoonpano
ja vastuuhenkil6t tarkistetaan suunnittelun alettua. Projektiryhmaan kutsutaan tarpeen mu-
kaan edustukset esim. viestinnasta, turvallisuudesta, ICT:st3, ateria- ja siivouspalveluista.

Hankkeeseen tehdaan hankesuunnitelmavaiheessa viestintdsuunnitelma seka osallisuus-
suunnitelma. Henkilost64a, asiakkaita / asiakasraatia, vaikuttamistoimielimien jasenia tul-
laan osallistamaan suunnittelussa esim. tyopajatyoskentelyn avulla.

6.1. Yhteyshenkilot

Nimi Tyotehtava Sahkoposti, puhelinnumero
Taneli Kalliokoski Tila- ja tukipalvelujohtaja taneli.kalliokoski@keusote.fi
Kristiina Kariniemi-Ormila | Palvelujohtaja, AISO kristiina.kariniemi-or-

mala@keusote.fi

Nina Tommola

Tulosaluepaallikko

nina.tommola@keusote.fi

Sanna Tienvieri

Koordinoiva esihenkilo

sanna.tienvieri@keusote.fi

Sannamari Nousiainen

Toimitilapaallikko

sannamari.nousiainen@keus-
ote.fi
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Laura Nummela

Projektipaallikko

laura.nummela@keusote.fi

Mea Hannila-Niemela

Asumispalvelujen esimies

mea.hannila-niemela@keus-
ote.fi
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